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Beratungsgremium: Gemeinderat
Sitzung am 13.12.2016
Vorlagen Nr. 98/2016 X &ffentlich
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Amt: Bauamt
Beratungsgegenstand:

Neubau Kinderhaus Klingenstein
Anerkennung der Schlussabrechnung

Beschlussantrag:

Zustimmung zur Schlussabrechnung
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Thomas Kayser
BUrgermeister



I. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium Datum Beratungsergebnis/Beschluss
Gemeinderat 11.02.2014 | Baubeschluss
Gemeinderat 15.07.2014 | Vergabe von Arbeiten
Gemeinderat 07.10.2014 | Vergabe von Arbeiten
Gemeinderat 17.03.2015 | Vergabe von Arbeiten
Zustimmung Holzfassade
Vorstellung der Planung der AuRenanlage

Il. Sachvortrag

Am 11.02.2014 wurde der Baubeschluss fiir den Neubau des Kinderhauses im
Gemeinderat der Stadt Blaustein gefasst. Die Kostenberechnung belief sich auf 3,21 Mio. €
fir das Gebaude und die Aussenanlage des Kinderhauses.

Die ErschlieRungstralle mit Fullwegen und Parkplatzen waren in diesen Kosten noch nicht
enthalten. In der Kostenberechnung vom 02.03.2015 wurden vom Fachplaner, Herr
Spengler, hierfur Kosten in Hohe von 64.431,24 € berechnet. Somit ergeben sich geplante
Gesamtbaukosten von ca. 3,27 Mio. €.

Auf Basis des Baubeschlusses wurden die ersten Ausschreibungen im Fruhjahr 2014
durchgefuhrt. Die ersten Vergaben erfolgten im Juni 2014.

Der Baubeginn erfolgte am 15.09.2014.

Nach knapp 14-monatiger Bauzeit konnte das Kinderhaus den zukiinftigen Nutzern zum
01.11.2015 Gbergeben werden und den Betrieb aufnehmen.

Die abgerechneten Gesamtbaukosten liegen bei ca. 3,56 Mio. €.

Die Stadt Blaustein erhalt einen Zuschuss Uber die Sanierungsmafnahme Stadelwiesen in
Hoéhe von 1.070.900€.

Weiterhin erhélt die Stadt Blaustein eine Investitionshilfe aus dem Ausgleichsstock mit
280.000€

in den einzelnen Kostengruppen ergaben sich aus folgenden Faktoren:

KG 200:

Erhéhung (Kostenberechnung zu Kostenfeststellung): 5.512,37€ bzw. 27.56%
Genaue Angaben zu den Hausanschlusskosten lagen zum Zeitpunkt der
Kostenberechnung noch nicht vor.



KG 300:

Erhéhung (Kostenberechnung zu Kostenfeststellung): 37.362,32€ bzw. 1,83%

Fast eine Punktlandung mit einigen Massenmehrungen (z. B. Rohbau und Maler) bzw.
Verlagerungen zwischen den Gewerken (z. B. Holzfassade statt Putzfassade).

Entsprechend der Kostenberechnung wurden auch die anteiligen Kosten der Einbaumdbel
der Fa. Gétz (Kindergarderoben) in KG 300 erfasst und aus KG 600 herausgenommen.

KG 400:

Erhéhung (Kostenberechnung zu Kostenfeststellung): 27.391,29 € bzw. 7,74 %

Im Bereich Elektro Mehrkosten aufgrund Durchlauferhitzer, Zentral-Aus-Funktion
Beleuchtung, Auenleuchten in LED und Massenmehrungen, Zusatzliche Anforderungen
aus dem nachgereichten Brandschutzkonzept (siehe Bericht EPU vom 09.11.16).

Im Bereich HLS Mehrkosten aufgrund Trinkwasserspender, Wasseraufbereitung

und Dachventilatoren (siehe Bericht IB Scherraus vom 06.11.16).

Gemaf DIN 276 wurden auch die Kosten der Feuerléscher in KG 400 statt (KG 300)
erfasst.

KG 500:

Erhéhung (Kostenberechnung zu Kostenfeststellung): 18.308,52 € bzw. 6,31 %

Im Spielbereich Mehrkosten aufgrund Sonnenschirme, Sonnensegel, zusétzliche
Spielgerate, Rollrasen und Kantensteine zum Nachbar (siehe Bericht AB Spengler vom
07.11.16).

Bezlglich der Kosten fur die Zufahrt, Parkierung etc. bitte die Anmerkung *** auf der
Kostenfeststellung beachten.

KG 600:

Erhéhung (Kostenberechnung zu Kostenfeststellung): 76.985,63 € bzw. 78,47%

Da genauere Angaben zur benétigten Einrichtung zum Zeitpunkt der Kostenberechnung
nicht vorlagen, wurden in der Kostenberechnung nur die Kichen und die lose Mébilierung
der Gruppenraume (4 x 14.000€) ermittelt. Die Kosten der Kindergarderoben wurden in KG
300 erfasst (Fa. Gotz, Einbaumobel anteilig). Die Mehrkosten in KG 600 resultieren aus
zusatzlicher Einrichtung z. B. Personal, Abstellrdume und Spielmdbel etc. bzw Madbel im
Bereich der Kiichen.

KG 700:

Erhohung (Kostenberechnung zu Kostenfeststellung): 109.335,74 € bzw. 23,14%

Die Nebenkosten wurden in Abstimmung mit dem Bauamt pauschal mit 18% der KG
300/400/500 ermittelt, da genaue Angaben noch nicht vorlagen. Die Mehrkosten resultieren
hauptsachlich auf den deutlich htheren Honorarséatzen der HOAI 2013 (eingeflhrt
17.07.2013), die dann den Vertragsabschlussen mit den Planern zugrunde gelegt werden
mussten.



Insgesamt enstanden Mehrkosten von 274.895,87 €, entsprechend 8,38 % der
Gesamtkosten.

Ohne Beriicksichtigung der Kosten fur die Zufahrt, Parkierung und Fuweg aulerhalb des
Kinderhausgrundstiickes entstanden Mehrkosten von 250.642,09€ (Kostenberechnung zu
Kostenfeststellung), entsprechend 7,80% der Gesamtkosten.

Architekt Herr Traub ist in der Sitzung anwesend und steht fur Fragen zur Verfugung.

Externe Fachleute: Architekt Herr Traub

Jirgen Allgower, Bauamt, FB 3.3 Gebaudemanagement

Betei i)gte Amter:

Josef Engel s Anke Jaegder
Amtsleiter Amtsleiter|
Finanzverwaltung Haubt- und Personalamt

Anlagen



ARCHITEKTUR - STADTEBAU
OBERMEIER + TRAUB

Bauvorhaben: Neubau Kinderhaus Klingenstein Bauherr: Gemeinde Blaustein
SchulstraBe MarktstraBe 2
89134 Blaustein 89134 Blaustein
Kostenermittlung nach DIN 276
Kostengruppe 200 - 700 (inkl. 19% MwSt)
Stand: 30.11.2016
Kosten- Kosten- Differenz
Nr|Kostengruppe Firma berechnung* Vergabe feststellung zur
Kostenber.
1KG 200 Herrichten und Erschiiefien
Hausanschliisse Wasser / Elekiro SWU 20.000,00€ 11.504,34 € 18.279,70 € -1.720,30 €
Erdarbeiten Fernwéirmeanschluss Minch 7.232,67 € 7.232,67€
Summe KG 200 20.000,00 € 11.504,34 € 25.512,37 € 5.512,37€
27,56%
1KG 300 Bauwerk-Baukonstruktion
01|Rohbauarbeiten mit Rammpfahlgriindung inkl. Baustrom Abenstein 413.558,92€| 409.70855€| 449.898,28¢€ 36.339,36 €
02 |Holzbauarbeiten miillerblaustein 44141764 €| 355.69099€| 44528246 € 3.864,82¢€
Nachtrag 1 5.497,63 €
Nachtrag 2 23.570,20 €
Nachtrag 3 Holzfassade 48.978,94 €
03| Dachabdichtung und Spenglerarbeiten Schmidle 257.890,35€ | 224.861,42€| 206.989,22€| -50.90113¢€
Leckageortung FLO 2.070,60 € 2.029,19€ 2.029,19¢€
04|Holz- Alu- Fenster und -Fassaden inkl. Briefkasten Scheifele 26552446 €| 330.60254€| 340.800,55€ 75.376,09 €
05{Gerlst Dullenkaopf 18.362,39 € 23.059,82 € 27.480,92 € 9.118,53 €
06| Auftenputz {Vergabe: nur Giebel und Vordachunterssiten) Epple 70.403,87 € 14.639,50 € 15.168,05€| -55.23582€
07 | Estrich HG Bau 48.159,90 € 50,216,88 € 55.822,50 € 7.662,60 €
08{Trockenbau Epple 128.43518 €| 124.27512€| 118.276,53€| -10.15865¢€
F30-Beschichtung Epple 2.339,06 € 3.06183€ 310047 € 770,41 €
09|Schreinerarbeiten (Aufteilung in 4 Gewerke) 229.267,07 €
Innentliren (118.362,64 € )|FinkDuo 98.079,92 € 98.189,77€| -20.172,87 €
Wand- und Deckenbekleidungen (104.371,33 € )| Die Albschreiner 83.071,34 € 95.415,20 € -8.956,13 €
Einbaumébel (nur Kindergarderoben, anteilig) Gétz 22612,11€ 22612,11€ 2261211 €
Einbaumébel, Nachtrag Kindergarderoben Gotz 3.871,79€ 3871,79€ 3.871,79€
WC-Trennwénde (5.0286,56 € )|Besta 4,604,01€ 513475€ 108,19 €
Verdunklungsrollos (1.506,54 € )|Fricker 3.392,98 € 3.392,98 € 1.886,44 €
10|Bodenieger- und Parkettarbeiten (Aufteilung in 2 Gewerke) 63.685,11€ —
Bodenlegerarbeiten (47.860,61 € )|Rang 39.535,37 € 39.922,36 € -7.938,25€
Parkettarbeiten (15.824,50 € )|Rang 13.878,97 € 11,683,48 € -4.241,02 €
11|Fliesenarbeiten Staigmiiller-Gaulj ~ 37.118,60 € 40.451,80 € 37.29291€ 174,31 €
12 |Malerarbeiten chne F30- Anstrich Méck 38.384,53 € 32.378,71€ 65.406,93 € 27.022,40 €
13| Mabilwand (Prognose inkl. Personalraum)™* Dorring 18.775,82 € 28.620,87 € 28.22735€ 9.451,53 €
14|Briefkasten (in Fenster enthalten) Scheifele 2.380,00 € 0,00€ 0,00€ -2.380,00 €
15]Schlieftanlage Kleiner 3.570,00 € 852,43 € 852,43 € 271757 €
16 |Baureinigung Alra 5.355,00 € 273700 € 5.130,99 ¢ -224,01€
Summe KG 300 2.044.627,90 € | 1.994.321,12€ | 2.081.990,22 € 37.362,32€
1,83%
1KG 408 Bauwerk-Technische Anlagen
Sanitar / Liftung e.g.W. 82.847,80 € 92.978,31€ 96.159,80 € 13.312,00 €
Heizung Steck 73.608,64 € 65.085,93€| 73.609,76 € 112€
Elektro Domer 197.307,95€ | 150.291,75€| 199.544,60 € 2.236,65€
Blitzschutz mbe 11.879,41 € 10.762,31€ 10.762,31 €
Feueridscher Niemeyer 1.079,21 € 1.079,21¢€ 1.079,21€
Summe KG 400 353.764,39€ | 321.31461€| 381.15568¢€ 27.391,29 €
7,74%
Summe KG 300 - 400 2.398.302,29 € | 2.315.635,73 € | 2.463.14590 € 64.753,61 €
2,70%
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ARCHITEKTUR - STADTEBAU
OBERMEIER + TRAUB

Kosten- Kosten- Differenz
Nr|Kostengruppe Firma berechnung* Vergabe feststellung zur
Kostenber.
{KG 500 Frelanlagen *
Garten- und Landschaftsbau, Spielgeréte Gall 22625970 € | 204.314,86€| 208.323,01€| -17.936,69¢€
Zufahr, Parkierung, Fuiweg Gall 64.090,74 € 64.090,74 € 88.344 52 € 24,253,718 €
Sonnenschirme Innenhof May 5.946,75 € 5.946,75 € 5.946,75 €
Sonnensegel Sandkasten Schaffert 6.044,68 € 6.044,68 € 6.044,68 €
Summe KG 500 *** 290.350,44 € | 280.397,02€ | 308.658,96 € 18.308,52€
6,31%
KG 600 Ausstattung
Kiichen Fink-Duo 34.100,00 € 38.096,23 € 44.616,81 € 10.516,81 €
lose Mablierung (Kostenberechnung: nur Gruppenréume) 64.000,00€| 130.46882€| 130.468,82€ 66.468,82 €
Einbaumébel (nur Personal, ohne Kindergarderoben, anteilig) Gétz (1241411 €)| (1241411 €)
Einbaumdbel, Nachtrag Schiebetiirschrank Gotz (361,81€) (361,81€)
Spielmébel Gotz (9.198,70€)| (9.188,70€)
Mébel Wehrfritz (48.867,33€)| (48.867,33€)
Mdbel Fricker (443,86 €) (443,86 € )
Mébel Hiller (16.79471€)] (16.79471€)
Mabel Scheurer&Lecher (20.991,60€)| (20.991,60€)
Raumteiler, Kissen Widmaier (5.959,97€)| (5.959,97€)
Metallregale Kleiner (7.540,37€)| (7.540,37€)
Folierungen Prolux (2.272,50€)| (2.271290€)
Turschilder Prolux (1.077,37€)] (1.07737€)
Telefonanlage Sudruf, Telekom (3.762,70€)] (3.762,70€)
Materialien Nutzer Diverse (783,39 €) (783,39€)
Summe KG 600 98,100,00€ | 168.565,05€ | 175.08563€ 76.985,63 €
78,48%
|KG 760 Baunshenkosten
Baugrundbeurteilung Baugrundsiid 13.748,26 € 13.748,26 €
Beweissicherung Fauser SAF 247282€ 1.970,46 €
Architekt LP1-8 O+T 250.398,91€ | 290.39891¢€
Freianlagenplanung Miinch-Spengler 46.206,51 € 37.609,96 €
Statik Haussler 91.593,40€ 93.021,40 €
Priifstatik Prifamt 14.373,82 € 12.078,84 €
Fachplanung HLS IB Scherraus 39.919,74 € 39.920,28 €
Fachplanung Elektro EPU 4925049 € 4372237 €
Vermessung Schneider 3.08048 € 3.906,18 €
Sigeko um-+ 437325¢€ 4373,25€
Brandschutzkonzept Ueberberg 283220€ 491530 €
Feuerwehrplane Ueberberg 2.713,20€ 2713,20€
Raumakustik, Bauphysik |B Haberle 7.44226 € 11.121,26 €
Kiichenplanung Kiiche n. Matt 1.094,80 € 1.094,80 €
Genehmigungsgeblhren LRA 14.795,70 € 14.795,70 €
Vergffentlichungen 3.587,16 € 5.562,53 €
Bauschild Werndl 820,39 € 820,39 €
Versicherungen (teilw. umlagefahig) geschatzt
Summe KG 700 472437,35€ | 588.713,39€| 581.77309€| 109.335,74¢€
23,14%
Summe KG 200 - 700 * 3.215.189,34 € | 3.300.724,80 € | 3.465.831,43€ | 250.642,09€
Kostenberechnung ohne Zufahrt, Parkierung und Fultweg 7,80%
Summe KG 200 - 700 ** 3.279.280,08 € | 3.364.815,53€ | 3.554.175,95€ | 274.89587¢€
Kostenberechnung mit Zufahrt, Parkierung und Fuweg 8,38%

* Die Summen der einzelnen Kostengruppen entsprechen der genehmigten Kostenberechnung vom 28.01.2014.

Die Einzelkosten der KG 300 wurden auf die Gewerke tibertragen.

= Kosten KG 700 wurden pauschal mit 18% der KG 300/400/500 angenommen (ohne Erschliebungskosten fir Zufahrt, Parkierung und FuBweg )

«+ Dig Erschliefbungskosten fiir Zufahrt, Parkierung und Fufiweg aulerhalb des Kinderhausgrundstiicks stellen eine eigenstandige Baumafinahme dar und
waren in der genehmigten Kostenbsrechnung vom 28,01.2014 fir das Kinderhaus nicht enthalten.
w Eina zweite Mobilwand im Personalraum wurde nach der genehmigten Kostenberechnung vom 28.01.2014 zusétzlich eingeplant.
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edmund s pengler teier garten-und landschaftsarchitekt

Kinderhaus Klingenstein
Kostenfeststellung und Kostenentwicklung

A) Gesamtsumme Beauftragung netto  Fa. Gall 225.550,92 €
Fa. Schaeffert 5,183,233 €
Sumine netio 230.734,15 €
B) Gesamtsumme Kostenfeststellung  Fa. Gall 28573997 €
Fa. Schaeffert 5.183.23 €
Summe netto 258.923,20 €
Differenz A - B = - 28.189,05 €

Bedingt durch zusiitzliche Leistungen und Massenerweiterung ergeben sich entsprechend der
nachfolgenden Aufsteliung héhere Kosten ( 33.248,32 €). Diese liegen iiber der festgesteliten
Differenz. Durch Wegfall oder Reduzierung in anderen Positionen ( 5.059,27 €) ergibt sich die

festgestellte Differenz von 28.189,05 €.

Mehrmassen BA 1

Héherer Zaun 501,90 €
Mehrfundamente Sonnenschirme (10 St. Statt 3 St.) 1.514,18 €
Sonnenschutzrollo 5.183,23 €
Kleinkinderspielgerat 8.163,50 €
Mehrpreis Rollrasen 6.810,17€
Drainagebach am Eingang 566,00 €
Zusitzl. BE Fa. Deckenbach, 2 x Asphalteinbau 350,00 €
Rasenfldchen mehr (124,29 m?) 1.2590,45 €
Zusiizl, Kantensteine bei Nachbar Grasser 387817 €
Summe 28.317,60 €
Mehrmassen BA 2

Zusitzl. StraBenablauf 1 St. 205,00 €
groBe Schachtabdeckung anpassen incl. Erththungs-

element und Arbeitszeit 1.250,00 €
Zusiitzl. Mastfundamente (BA 1 +2) 7 St. A95,00€ 665,00 €
lingere Beleuchtungsgraben 923,64 €
Rasenflidchen mehr 1.887.08 €
Summe

4.930,72 €

'
aufgestellt. Blaustein, den 07.11.2016 / /

/F
A



elektro planung ulm
GmbH & Co.KG

Architektur Stédiebau
Obermeier + Traub
Dipl.Ing.Wolfgang Traub
Frauenstraile 112

89073 Ulm TAD: € £

Ulm, 09.11.2016

Kinderhaus Klingenstein

Sehr geehrter Herr Traub,

die Mainzahme Elekiro und Blitzschutz wurde mit ca. 163.000 € Brutto vergeben und mit einem Schluss-
rechnungsbetrag von ca. 216.000 € Brutto abgeschlossen.

Der Kostenerhéhung liegen folgende Mehrleistungen (Brutto) zu Grunde:

Erforderliche Wandlermessung und Installationsanpassung auf Grund des erhohten Leistungs-
hedarfs durch den Einsatz von Durchlauferhitzern im Gewerk HLS zur Einhaltung der Trinkwas-
serhygiene. (ca, 9.500 €)

Ausfithrung der gesamten Beleuchtungssteuerung mit einer Zentral-Aus Funktion als Zus@tzii-
che Anforderung durch den Nutzer und Genehmigung durch den Bauherr. (ca. 4.500 €)
Zusatzliche Anforderungen aus dem nachgereichtem Brandschutzkonzept wie z.B. Reduzierung
der Brandlasten im Bersich der Versammlungsstatte durch nicht brennbare Verlegesysteme
und Errichtung einer Sicherheitsbeleuchtung. {ca. 11.500 €)

Sonderlackierung Blechkanale im Bereich der Automatiktiren, Installationsanpassungen, Farb-
lich angepasste Bewegungsmelder im AuBenbereich, Vorbereitung Sonnenschutz Innenhof,
Elekirische Steuerung der Oberlichter {ca. 9.000 €)

Zusitzliche Autenbeleuchtungen in LED Ausfithrung fiir die Verkehrswege und den Innenhof
aus Anforderung durch den Nutzer und Genehmigung durch den Bauherr. {ca. 7.500 €)
Stundenlohnarbeiten zum Abzug bei der Trockenbaufirma auf Grund der zu grofien Deckenaus-
schnitte fiir die Beleuchtung und die dadurch entstandenen Mehraufwendungen fur mehrmati-
gen Ein- und Ausbau. (ca. 3.600 €)

Massenmehrungen und Stundenlohnarbeiten (ca. 7.000 €)

Wenn Sie noch Riickfragen haben, setzen Sie sich bitte mit mir in Verbindung.




Kinderhaus Klingenstein Kostenfeststellung
06.11.2016 Scherraus

Frarung fir tadanelies frugicslnsatz

Kostenfeststellung - Stand 06.11.16

nachfolgender Text aus Kostenschétzung

Nachiclgende Koslenschatzung wurde hinsichtiich des Entscheidung des Grundrisses mil 2*v0 und 2*GT lberarbeitet. Es wurde
festgelegt, dass die Warmeversorgung so vorgesehen werden scll, dass eine spatere Elnbindung in ein Nahwérmekonzept ohne
gréfere MaBnahmen méglich ist. Die Varianten der Liftungsniagen sollen dargestelit werden. Die innenliegende Dachentwasserung
soll in die Kosten einfliesen,

Die Kosten fiir eine kontrollierte Abluft nach DIN 1946 T6 unterscheiden sich bezlglich der mechanischen Liftung flir innenliegende
Sanitarraume nach DIN 18017 nicht (Lifter auch f0r nicht innenliegende Sanitéarraume sind dringend emplohlen und in nachiclgenden
Kosten enthalten). Die wesentiichen Mehrkosten fir eine kontrollierie Abjuit sind die Kosten flr die Fensterfalziltter.

- die Grundleitungen fir Schmulzwasser und Regenwasser sind nicht berlicksichtigt

- Keine Regenwasserbewirtschaftungsanlagen, wie Rigolen oder Sonstiges enthalten

- Anschiuss Abwasser nicht enthalien, Anschiuss Wasser und Gas empirisch aus vergl. Bauvorhaben

- Kalkutationsgrenze ist die Innenseite der GebaudeauBenwand, sofern nicht anders beschrieben

- kelne Klchenzsailen enthalten, keine Wickaltischkemoden enthalten

- keine Sanitarirennwénde enthalten

- keine Kichenelinrichtungen fir Ausgabekiiche enthalten, hier derzelt auch kein Fettabscheider vorgesehen
- keine Retensionszisternen enthalten

Kosten Kosten Kosten
DIN 276 Zusammenstellung schatzung anschlag feststellung
21.11.16 02.07.14 26.02.16
210 Herrichten nicht bekannt nicht bekannt  nicht bekannt
220 dffentliche ErschlieBung 6.000 € nicht bekannt  nicht bekannt
230 nicht offentliche ErschlieBung nicht bekannt nicht bekannt  nicht bekannt
410 Sanitére Installationen 61.500 € 78.133 € 80.259 €
Regenwassernutzung 10.200 €
420 Heizungsinstallation 55.856 € 54.694 € 55.828 €
thermische Sclaranlage 14,000 €
430 Liftungsanlagen 8.120 € in Sanitar
fur 3 Laftungsanlagen Zu- und Abluft, WRG 66.120 €
480 Optional Geb&udeautomation 13.050 € (6.239 €)
Summe ohne MwSt. Gesamt 131.476 € 132.827 € 136.086 €
MwSt 19% 24.980 € 25.237 € 25.856 €
Summe mit MwSt Gesamt 156.456 € 158.064 € 161.943 €
Anmerkungen:

MSR- Technik nicht in den Kosten enthalten - zusatzlicher Schaltschrank im Kindergarten als Unterstation der
zentraien MSR- Technik im laten Feuerwehrhaus.
zusatzliche Dachventilatoren filr Kichenhauben bei Sanitér - 1940,- € nach Kostenanschlag
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